REPUBLICA DE CHILE DIRECCION GENERAL ADMINISTRATIVA
MINISTERIO DE RELACIONES EXTERIORES DIVISION DE INFRAESTRUCTURA Y LOGISTICA
SUBSECRETARIA DE RELACIONES EXTERIORES ’

APRUEBA CONTRATO DE ARRENDAMIENTO CELEBRADO ENTRE
LA EMBAJADA DE CHILE EN JAPON Y EIICHI INOUE JUNTO A
KOSUKE INOUE, Y SUS POSTERIORES RENOVACIONES QUE
INDICA.

RESOLUCION EXENTA N° 2 4 8 8

sanTiago, 70 DIC 204

VISTOS:

El Decreto con Fuerza de Ley N° 1/19.653, de 2000, del Ministerio Secretaria General de Presidencia, que
fija el texto refundido, coordinado y sistematizado de la Ley N°18.575, Organica Constitucional de Bases
Generales de la Administracidn del Estado; la Ley N° 19.880, que establece Bases de fos Procedimientos
Administrativos que rigen los Actos de los Organos de la Administracion del Estado; la Ley N° 21.080, que
modifica diversos cuerpos legales con el objeto de modernizar el Ministerio de Relaciones Exteriores; la
Ley N° 21.640, que aprueba el presupuesto del sector plblico correspondiente al afio 2024; la Ley
N°20.128 sobre Responsabilidad Fiscal; el Decreto Ley N° 1.263, de 1975, Organico de la Administracion
Financiera del Estado; el Decreto Supremo N°41, de 2020, que determina la organizacidn interna de la
Subsecretaria de Relaciones Exteriores; la Resolucion Exenta N°1.882, de 2018, de la Subsecretaria de
Relaciones Exteriores, que delega en el Director General Administrativo las facultades que indica; el Oficio
Circular N° 4, de 2023, del Ministerio de Hacienda, que brinda Instrucciones especificas sobre las materias
que se indican; la Resolucién N° 7, de 2019, que Fija Normas de Exencién del Tramite de Toma de Razdn, y
la Resolucién N° 14, de 2022, que determina los montos a partir de los cuales los actos quedaran sujetos a
la Toma de Razon y a Controles de Reemplazo, ambas de la Contraloria General de la Replblica.

CONSIDERANDO:

1. Que, conforme al articulo 1 de la Ley N° 21.080, citada en los VISTOS, el Ministerio de Relaciones
Exteriores es la Secretaria de Estado encargada de colaborar con el Presidente de la Republica en el
disefio, planificacién, prospeccion, conduccidn, coordinacidn, ejecucidn, control e informacion de la
politica exterior que éste formule, proponiendo y evaluando las politicas y planes orientadas a
fortalecer la presencia internacional del pais, y velando por los intereses de Chile, con el propésito
de elevar la calidad del desarrollo, seguridad y bienestar nacional.

2, Que, para el cumplimiento de sus funciones, el Ministerio de Relaciones Exteriores debe arrendar
una serie de inmuebles a fin de albergar las oficinas y residencias oficiales de las misiones
diplomaticas, representaciones permanentes ante organizaciones internacionales vy
representaciones consulares en los diferentes paises donde se encuentra acreditado, y en los que
no se cuenta con inmueble de propiedad fiscal.

3 Que, es deber de la autoridad llevar a cabo y ejecutar los actos administrativos conducentes a la
carrecta administracion de los medios, recursos y servicios necesarios dispuestos para su gestion.

4, Que, es menester indicar que los contratos de arrendamiento y/o las adendas de los mismaos,
deberan ser suscritos y celebrados por los jefes de las misiones diplomaticas, de representaciones
permanentes ante organizaciones internacionales y de las representaciones consulares, previa
autorizacion del Ministerio de Relaciones Exteriores, de acuerdo a lo sefialado en el articulo 15 de |2
Ley N° 21.080 que modifica diversos cuerpos legales con el objeto de modernizar el Ministerio de
Relaciones Exteriores.



5. Que, considerando lo expuesto, la Embajada de Chile en Japén y Eiichi —

suscribieron un contrato de arrendamiento, con fecha 29 de julio de 2016, respecto del inmueble
ubicado en _Tokio, Japén, el cual alberga la residencia
de esa Misidn Diplomatica, cuya vigencia se extendié desde el 01 de agosto de 2016, y hasta el 31
de julio de 2019.

6. Que, por la antigliedad del referido contrate, cuando fue suscrito, y considerando que no se
encontraba vigente el Oficio de la Direccidén de Presupuestos {DIPRES), del Ministerio de Hacienda,
cuya exigencia comenzo en noviembre del afio 2017, por el Consejo para la Transparencia, en dicha
oportunidad, no se solicitd la autorizacion establecida en el articulo 14 de la Ley N°20.128.

7. Que, posteriormente, mediante el Oficio Publico Digital DIGAD N° 3989, de 18 de abril de 2019, v
previo a obligarse al pago futuro por el uso y goce del inmueble, esta Secretaria de Estado solicitd a
la Direccion de Presupuestos del Ministerio de Hacienda autorizar la renovacion automatica del
contrato de arrendamiento antes sefialado, la que fue conferida a través del Oficio Ordinario
N®1105, de 10 junio de 2019.

8. Que, en ese contexto, de acuerdo a las clausulas del contrato de arrendamiento ya individualizado,
se renovd automaticamente la relacion contractual, por un periodo de dos gfj
agosto de 2019 y hasta el 31 de julio 2021, respecto del inmueble ubicado enM

9, Que, luego, a fin de dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 14 de la Ley N°20.128,
mediante el Oficio PUblico N°58, de 23 de marzo 2021, y previo a obligarse al pago futuro por el uso
y goce del inmueble, esta Secretaria de Estado solicité a la Direccidn de Presupuestos del Ministerio
de Hacienda autorizar una nueva renovacién de la refacién contractual citada, la que fue conferida a
través del Oficio Ordinario N° 0948, de 13 de abril de 2021.

10. Que, con ocasion de lo expuesto, la Embajada de Chile en Japén y Eiichi Inoue junto a Kosuke Inoue,
suscribieron una nueva renovacién de contrato de arrendamiento, por el término de dos afios,
desde el 01 de agosto de 2021 y hasta el 31 de julio de 2023.

11.  Que, de acuerdo a lo dispuesto en la letra a) del apartado 3.2 sobre “Solicitudes de Modificaciones
de Arriendos Vigentes” del Oficic Circular N°12 de 2023, de la Direccidn de Presupuesto del
Ministerio de Hacienda, los servicios no requerirdn autorizacién cuando los contratos de
arrendamiento se renueven, de conformidad a lo establecido en las cldusulas del mismo.

12.  Que, las partes suscribieron una nueva renovacién de contrato de arrendamiento, en los mismos
terminos y condiciones antes expuestos, por un periodo de dos afios, desde el 01 de agosto de 2023
y hasta el 31 de julio de 2025, respecto del inmueble ubicado en 3-13 Minami - Azabu, 3 - Chome,
Minato - Ku, Tokio, Japon.

13,  Que, asimismo, y de conformidad con lo dispuesto en el articulo 3° de la Ley N°19.880, ya citada,
corresponde efectuar la aprobaciéon del contrato de arrendamiento individualizado v sus posteriores
renovaciones, mediante la dictacién del correspondiente acto administrativo.

RESUELVO:

1.- APRUEBASE el contrato de arrendamiento suscrito entre la Embajada de la Republica de Chile en Japén
y Eiichi _ con fecha 29 de julio de 2016, y sus posteriores renovaciones, cuyos
ejemplares se adjuntan como anexos al presente acto administrativo y que se entiende formar parte del
mismo.

2.- IMPUTESE el gasto que demande este contrato al subtitulo de “Bienes y Servicios”, item “Arriendos”,
asignacion “Arriendo de Edificios”, del presupuesto en moneda extranjera convertida a ddlares del
Ministerio de Relaciones Exteriores, en la medida que en la anualidad respectiva exista disponibilidad de
fondos y sin que se requiera, para tales efectos, la dictacion de un acto administrativo adicional.

3.- PUBLIQUESE la presente Resolucién en el sitio electronico de Gobierno Transparente del Ministerio de
Relaciones Exteriores, en la seccidn “Compras y Adquisiciones”, bajo la categoria “Arriendo de Inmuebles”,
a fin de dar cumplimiento a lo previsto en el articule 7° de la Ley N°20.285, sobre Acceso a la Informacidn



Plblica; en el articulo 51 de su Reglamento; y en la Resolucion Exenta N°500, de 2022, del Consejo para la
Transparencia, que dispone nuevas Instrucciones Generales en materia de Transparencia Activa.
Asimismo, y en cumplimiento de la Ley N° 19.628, sobre Proteccién de la Vida Privada, tarjense los datos
personales que contenga esta resolucién, para el solo efecto de su publicacién en el sitio electronico de
Gobierno Transparente.

ANOTESE, REFREENDESE, COMUNIQUESE Y ARCHIVESE
“Por orden de la Subsecretaria”

Directora General Administrativa



The Lessor,

2ol

[Ordinary Building Lease Agreement]

Eiichi Inoug, Kosuke Inowve (“Lessor” hereafter), and
State Of Chile.Representing By The Ambassador Of Chile To Japan(“Lessee” hereafter)

the Lessee,

mutually agree to conclude this building lease agreement (“Agreement” hereinafter), as follows:

<Schedule>

I- Name of premises

Address of premises

MINAMI B ]
Tokyo

Structure and size

RC/Wooden Elec-troplated Coatingsﬂa?Alloy Steal roofing
| Floors above ground: 3 Floors under ground: None

| 356.02 1ri(107.69 Tsubo)

| (A | g&rea for lease -

[  Air conditioner, Hot water system, Oven, Gas range, Microwave oven,

, Fixture & equipment Dish washer, Refngerator Disposer, Washer, Dryer,

| S Pa,rkmg lot for two cars , CATYV, A set of curtains,

T - [ From  1¥ August, 2016 (Delivery date) l
(B) | Term To  31%July, 2019 |
(C) -Security deposétr - Equwalent to 2 I“M_ o o ]

| (D) | Key money I }.’_\_Ione - B
(E) | Renewal fee | None B

| (F) ‘ Depreciation fee | None -

@) | Monthly rent —- (no consumptlon tax) - |
(H) | £ | Maintenance fee | None
@ | o Parking lot fee Included in rent | for two cars 1
(9 | Others None B
" Monthly payment total x T |
Must be paid by either of the folIowmg methods:
1. Bank transfer (automatic debiting) by collection agency designated by the
Lessor; provided, however, that if the transfer is not made on the
designated da , the relevant Rents must be paid as follows:
S1E 4 paid: . |
2, Direct payment of the Rents for the next month into the following account
| ®) Method of payment of on or before the last day of each month (or, if the last day falls on a
Rents Saturday, Sunday, or bank holiday, on or before the preceding business
day); provided, however, that bank transfer fees shall be borne by the
Lessee. i
gank varve: [
Account number: J G
o Account name: [

[ L * Name of tenant - : Relation to the head of the family " Date cLbirth_

|
) .

Patricio Torres

(M) ) PEI_I-E)OS%: of use B | "~ Official Residence of the Chilean Ambassador in J_épan -

o A > L e -
(N) | Deadline for notification by Lessee in case of nonrenewal (Article 3) 2 months p n?rx'e:nexplratlon gt
(9] | Prlor notice period reqmred for cancellatlon by Lessee (Article 14) | o 2 months

| (®) | | Provision of joint surety (Article 21) - ~ No B

| Use of guaranty company (Article 22) o No

Q) |

Name ot guaranty company
!) | T .
(R) \p.ru.d court of exclusive Junsdlctlon |

| . N —
Tokyo District Court
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[Ordinary Building Lease Agreement]

< Special Provisions >

I,

10.

11.

12.

Notwithstanding the provisions of Schedule (K), the Lessee shall remit rent for 1% of August, 2016 to 31% of

july, 2017 in advance to the account designated by the Lessor, not later than the contract start date. However,

in the case of the Lessee cancel the Agreement before the termination date of the agreement term specified, the

Lessor shall pay back the excess rent that the Lessee has already paid. The method of payment from 1# of

August, 2017 is described in the Schedule (K)

The parking fee for two spaces shall be included in the monthly rent specified in Schedule (G). The location of

the parking space shall be designated by the Lessor.

If this Agreement is terminated by the Lessee less than one year from the commencement date of the confract

term specified in Schedule (B}, the Lessee shall pay a penalty of one-month’s rent to the Lessor.

All monthly expenses for Cable TV and other cable broadcasting and communication services, including the

initial subscription charges, cost of installation on the Premises, and basic charges, etc., shall be paid directly

by the Lessee or the resident upon billing by the relevant organizations, separately from the specified rent.

Notwithstanding the Special Provisions 3, the Lessor and the Lessee shall agree that the penalty of

one-month’s rent would not be applied if this Agreement is terminated by the Lessee in the event of the

severance of Diplomatic Relations between the State of Chile and the State of Japan.

All monthly charges, including the basic charges for the security system (SECOM), shall be paid by the

Lessor.

The Lessee and the Resident shall acknowledge that in lodging or subleasing the property it is not permitted to

list the property online for mediators to recruit for temporary tenants or any other recruiting conducts like this

(hereinafter called the “Homestay Recruitment Conduct™).

Paragraph 2 of Axrticle 2 shall be deleted.

Paragraph 1 of Article 3 shall be replaced as follows.

“This Agreement shall renew for an additional three-year period starting from the day subsequent to the

expiration of the Term, unless either the Lessee informs the Lessor of histher intent to terminate this

Agreement on the expiration of the Term by written notice by the deadline set forth in the Schedule (N), or the

Lessor informs the Lessee of his/her intent not to renew this Agreement with a just cause no later than six (6)

months prior to the expiration of the Term. This provision shall apply to any and all subsequent renewals;

provided, however, that the Lessor and the Lessee may determine the new rent after mutual consultations.”

Notwithstanding the provisions of this Agreement, the Lessor acknowledges and accepts that the Resident may

be changed during the term of this Agreement with weritten application in advance. The new resident shall

comply Original agreement and the Lessee observe and cause the new resident, management regulations and

the detailed rules.

Following Paragraph 3 of Article 9, the Lessor agrees that the Lessee install the flagpole and Chilean coat

(hereinafter referred to as the “renovation™) in this premises.

The Lessor and the Lessee shall acknowledge as follows for this renovation.

@ Following Paragraph 2 of Article 16, the Lessee shall not demand that the Lessor shall buy any installed
facility, equipment, furniture and any other fixture even though they are installed upon the consent of the
Lessor.

@ The Lessor shall not be responsible for this renovation.

Agreement (ordinary}, 20151104 edition



13.

14.

15.

[Ordinary Building Lease Agreement]

(3 In the event that this Agreement is terminated due to any reason, the Lessee and the tenant shall restore the
Premises to the original state.

Notwithstanding the provisions of Paragraph 4 of Article 12, the Lessor shall allow the Lessee to bring

musical instruments onto the Premises and play them on condition that the Lessee shall not cause any

inconvenience to the neighbors by paying due consideration to the time of day and volume of the instrument.

If any complaints are brought by neighbors, the Lessee shall respond to them in good faith and resolve the

problem.

Notwithstanding the provisions of Paragraph 5 of Article 12, the Lessor shall allow the Lessee or the resident

to keep pet(s). The Lessee shall obtain advanced written concent from the Lessor if he wishes to keep a pet(s),

and should there be any complaint on pet(s), the Lessee shall be responsible for setting them Furthermore, the

Lessee shall be liable for any and all damages to said premises done by the Lessee’s pet(s) in the Lessee’s

judgement at the time of moveout.

An English translation of this Agreement shall be attached hereto. The Japanese text shall prevail in any

instance of doubt concerning the interpretation of this Agreement.

Remainder of This Page Intentionally Left Blank
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[Ordinary Building Lease Agreement]

<Articles>

Article 1: (Premises for Lease)
The Lessor shall lease the premises as described in the Schedule (A) (hereinafter “Premises”), and

the Lessee shall rent the Premises.

Article 2: (Term)

1.
2.

The term of this Agreement (“Term” hereinafter) shall be as set forth in the Schedule (B).

After this Agreement is signed, the Lessee may cancel this Agreement on or before the day
immediately preceding the commencement date of the Term by paying in penalty to the Lessor
the equivalent of Rents for one (1) month, as set forth in Article 5, Paragraph 1. In such event,
the Lessor shall promptly return the Rents already received, the Security Deposit, and key money
to the Lessee, but without interest.

Article 3: (Renewal)

1.

This Agreement shall renew for an additional two-year period starting from the day subsequent
to the expiration of the Term, unless either the Lessec informs the Lessor of his/her intent to
terminate this Agreement on the expiration of the Term by written notice by the deadline set forth
in the Schedule (N), or the Lessor informs the Lessee of his/her intent not to rencw this
Agreement with a just cause no later than six (6) months prior to the expiration of the Term. This
provision shall apply to any and all subsequent renewals; provided, however, that the Lessor and
the Lessec may determine the new rent after mutual consultations.

If this Agreement is renewed, the Lessee shall pay the renewal fee specified in the Schedule (E)
to the Lessor by the expiration date of the Term. The same provision shall apply to any
subsequent renewal hereof.

Article 4: (Purpose of Use)

1.

2.

The Lessce shall not permit any person to use the Premises or its common areas other than the
tenant listed in the Schedule (L).

Neither the Lessee nor the tenant may use the Premises for any purpose other than that specified
in the Schedule (M).

Article 5: (Rents)

[.

The rent, maintenance fee and other expenses (hereinafter collectively, “Rents”) are as set forth
under the Schedule (G), (H), (I) and (J), and the method of payment is described in the Schedule
(K), provided, however, that Rents for a period of less than one full month shall be calculated on
a daily basis, and fractions of less than one yen resulting from such calculations shall be rounded
down.

Either the Lessor or Lessee may request revision of Rents through mutual consultations if taxes,
dues, or other costs for the land and the building change or in case of changes in economic
conditions, including but not limited to inflation.

Should the Lessee fail to pay the Rents by the date due, the Lessee shall pay to the Lessor in
penalty, in addition to the overdue Rents, interest computed at the annual rate of 14% for the
period from the day following the due date through the date the payment is actually made.
R.f:ceipt of the bank transfer or entry in the deposit passbook at the payment by the method
stipulated in the Schedule (K) shall be regarded as receipt of payment of the Rents.

Agreement (ordinary), 20151104 cdition



[Ordinary Building Lease Agreement]

Article 6: (Charges)
The Lessee or tenant of the Premises shall pay, in addition to the Rents stipulated in the preceding

articl

¢, basic fees and usage fees for electricity, gas, water supply and drainage, telephone, and pay

TV channels, etc. (including consumption tax) directly to the related organization or to the property

management company respectively upon their request.

Article 7: (Security Deposit)

1.

At the time of the conclusion of this Agreement, the Lessee shall deposit with the Lessor the
amount described in the Schedule (C) as a Security Deposit; provided, however, a Security
Deposit shall not bear any interest.

Upon the termination of this Agreement and after the Lessee completes the vacation of the
premises, the Lessor shall return the Security Deposit to the Lessee; provided, however, that if
liabilities of the Lessee remain unpaid, the Lessor may appropriate the Security Deposit to
discharge the liabilities at his (her) sole discretion.

During the Term, the Lessee shall not appropriate the Security Deposit for the purpose of
discharging liabilities such as rent or any other liabilities of the Lessee arising from this
Agreement.

The Lessee shall not transfer the right for the Security Deposit to any third party nor create any
security right regarding the Security Deposit.

In the event that the rent is increased, the Security Deposit shall increase by the same percentage,
and the Lessee shall immediately provide the additional Security Deposit to the Lessor.

Article 8: (Payment Name)
All the obligations of the Lessee arising hereunder, including rent, shall be paid by the Lessee under

its name and may not be paid under the name of any other person, unless the Lessor provides the

Lessee with prior written approval to the contrary.

Article 9: (Lessee’s Duty of Care and Prohibition of Alteration)

1.

The Lessee and the tenant shall use the Premises and its common areas with the due care of 2
good resident.

The Lessee and the tenant shall not use dangerous flammables nor conduct any dangerous
activities utilizing such materials inside and outside the Premises and its common areas.

The Lessee and the tenant shall not perform rebuilding, renovations, remodeling or any other
alterations to the original state of the Premises and its common areas without obtaining the prior
written consent of the Lessor.

Articles 10: (Repairs)

1.

2

If there is any need for repair to maintain and preserve the Premises and its annexed facilities, the
Lessee shall promptly inform the Lessor thereof.

The Lessor shall be responsible for repairs of the Premises and its annexed facilities unless the
cause for repair is due to the negligence or misconduct of the Lessee or tenant; provided,
however, that the Lessee shall bear the expense of small repairs as a result of ordinary wear and
tear due to daily use such as the replacement of electric bulbs, fluorescent lights, cartridges of
water purifier, etc.

Article 11: (Compensation for Damage)
The Lessee shall be responsible to the Lessor for compensation of damages to the Premises and its
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[Ordinary Building Lease Agreement]

annexed facilities due to willful misconduct or negligence of the Lessce or tenant.

Article 12: (Prohibitions)
The Lessce and the tenant shall not conduct any of the following actions;

(1) transfer the right of lease for all or part of the Premises to any third party; sublease all or part
of the Premises to any third party; create any security rights to all or patt of the Premises for
the benefit of any third party; or commit any other actions in connection with all or part of
the Premises potentially implying a significant change in the status of the Lessee;

(3) without the prior written consent of the Lessor, allow any third party other than the tenant to
live within the Premises whether under lease, on loan, by subcontract, or otherwise; mount
the nameplate of any party other than the tenant; or install a telephone or other
communication means under the name of any party other than the tenant;

@ make copy of the key to the Premises without a consent of the Lessor, or install 2 lock
system, whose key or combination is not in the possession of the Lessor, in and out of the
Premises;

@ play the piano or any other musical instrument within the Premises or its comimon areas;

() bring, keep, or feed a pet or other animal or commit an act similar to the foregoing within the
Premises or its common areas,

®) acts that cause danger or annoyance to the neighborhood, or acts that are detrimental to the
maintenance of the Property, including, but not limited to, the bringing in of a piano or other
heavy article;

(D do any act which violates the rules for using the Premises and parking lots; and

do any other act which violates any provision of this Agreement.

Article 13: (Duty of Notice)

1.

The Lessee may not change the tenant set forth in the Schedule (L) without the Lessor’s approval
of the Lessee’s written application to do so.

2. The Lessee shall give the Lessor a prior written notice in the event neither the Lessee nor tenant

stays int the Premises for a long time.

3. When the property management company or any person specifically appointed by the Lessor

issues notifications regarding periodic inspections, repairs, cleaning, or any other matters
regarding the Premises and its annexed facilitics, the Lessee or tenant must notify the Lessor of
the content of such notice,

Article 14; (Termination by the Lessee)

1.

Even during the Term, the Lessee may terminate this Agreement by issuing advance notice to the
Lessor in the written form which is designated by the Lessor and specifies the date of termination,
before the start of the prior notice period set forth in the Schedule (O). In this case, this
Agreement shall terminate upon the expiration of the prior notice period.

Should the Lessee complete procedures for vacating the Premises in accordance with the
provisions hereof before the expiration of the prior notice period set forth in the preceding
paragraph, this Agreement shall terminate upon the Lessee vacating the Premises; however, the
Lessee shall still owe to the Lessor the amount equivalent to the Rents for the period up to the
CXpiration of the prior notice period.

No.licv to terminate this Agreement by the Lessee shall not be withdrawn nor cancelled without a
written approval of the Lessor.
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[Ordinary Building Lease Agreement]

Article 15: (Termination by the Lessor)
The Lessor may terminate this Agreement forthwith in the event of any of the following:
(1) the Lessee fails to pay the Rents despite receipt of demand from the Lessor following the
Lessee’s failure to pay the Rents by the date due;

(@) the Lessee or tenant takes any action detrimental to the Lessor’s repufation;

(3 the Lessee has died or dissolved; cause for commencement of bankruptcy, civil rehabilitation,
corporate reorganization, special liquidation, or guardianship for the Lessee or tenant arises;
or the Lessee or tenant is arrested by the police or indicted on criminal charges;
the Lessee or tenant violates any provisions of this Agreement, other related agreement, or
memorandum;
the Lessee fails to promptly provide new Joint Surety despite request to do so from the
Lessor under Article 21, Paragraph §&;
the application for entering this Agreement or this Agreement is filled with an entry which is
different from true fact;
the Lessee or tenant violates any provision of Article 12; and
any cause arises comparable to any of the causes specified in the preceding items.

® @ &

®Q

Article 16: (Vacation of the Premises)

1 In the event that this Agreement is terminated due to expiration of the lease period, termination,
cancellation or any other valid cause, the Lessee and the tenant shall promptly vacate the
Premises at their own expense, and shall restore the Premises to the original state through repair
and cleaning in accordance with the Guidelines for Restoration attached hereto.

9. At the time of vacation, the Lessee shall not claim any moving fees or expenses to the Lessor.
The Lessee shall not demand that the Lessor shall buy any installed facility, equipment, furniture

and any other fixture even though they are installed upon the consent of the Lessor.
3. Should the Lessee or tenant fail to remove any belongings despite the termination of this
Agreement, he (she) shall be deemed to have relinquished ownership of such belongings. In this
case, the Lessor may dispose of such belongings and may request from the ILessee
reimbursement for the cost of such disposal. Should the Lessee refuse to reimburse the Lessor for
such expenses, the Lessor shall be entitled to deduct an amount equivalent to such expenses from
the Security Deposit.
Regardless of reason, should the Lessee or tenant fail to vacate the Premises on or before the date
of termination of this Agreement, the Lessee shall pay in penalty to the Lessor an amount
equivalent to two (2) times the Rents for the period from the day following the Agreement
termination date through the day on which the Lessee or tenant completes procedures for
vacating the Premises. Such penalty shall be calculated based on the Rents for the last month of
the Term during which this Agreement terminates.
The provisions in the preceding paragraph shall not release the liabilities of the Lessee to
compensate for the damages incurred by the Lessor due to the failure of the Lessee or tenant to
vacate from the Premises.

b

(¥

Article 17: (Reorganizations)
If the Lessee is a legal entity and undergoes reorganization such as change from Kabushiki Kaisha to
Godo Kaishg or undergoes a change in company name, the Lessee shall submit written notification

of such change to the Iessor, together with documented evidence thereof.
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[Ordinary Building Lease Agreement]

Article 18: (Entering the Premises for Inspection)

1.

The Lessor, his/her employee, or any person specifically appointed by the Lessor may enter the
Premises when necessary for the purposes of building management, including, but not limited to,
inspections, repairs, and cleaning of the Premises, annexed facilities, or common areas. The
Iessee and the tenant agree to cooperate with the Lessor in granting entry to the Premises;
provided, however, that the Lessor, his/her employee or any person specifically appointed by the
Lessor may enter the Premises without such cooperation in the event of emergencies such as fire,
water leakage, burglary, or crime, in which case the Lessor shall provide a report to the Lessee or
tenant promptly after entering the Premises.

If the Lessor is unable to perform inspections on or repairs to the Premises, annexed facilities, or
common areas due to failure by the Lessee or tenant to cooperate in granting entry as set forth in
the preceding paragraph, regardless of reason, and such absence of cooperation later results in
damage to or defect in the Premises, annexed facilities, or common areas, the Lessor shall
assume no liability for such damage or defect. Additionally, the Lessee in such cases shall bear
liability for all costs to repair such damage or defect.

Following notice of termination of this Agreement by the Lessee, the Lessor or any person
specifically appointed by the Lessor may enter the Premises with the prior approval of the Lessee
for the purpose of showing the Premises to prospective tenants or other third parties.

Article 19: (Extinction of the Agreement)

I

This Agreement shall cease to exist in the event the Premises become unavailable for use due to
gross damage or destruction caused by fire, earthquake, or other acts of God, in which case the
Lessor shiall returit forthwith to the Lagsee the Security Deposit and any unexpired prepaid rent.
In the event this Agreement ceases to exist under the preceding paragraph, the Lessor shall not be
responsible to provide any compensation to the Lessee.

Article 20: (Tax and Insurance)

1.
2.

The Lessor shall be responsible for public taxes and duties and fire insurance for the Premises.
The Lessee shall maintain a comprehensive housing insurance, the content of which covers the
losses and the damages suffered by the Lessor or the third party due to the negligence of the
Lessee, during the Term; provided that the Lessee may have the tenant maintain such insurance
instead of the Lessee.

Article 21 (Joint Surety; if “Yes” is selected in the Schedule (P))

1.

This Agreement shall become valid, provided that a third party (hereinafter the “Joint Surety”)
agreeable to the Lessor guaranties jointly and severally with the Lessee in writing the full
performance of any and all the Lessee’s obligations to the Lessor under the Agreement.

The Joint Surety shall be jointly and severally liable for performing all of the Lessee’s
obligations under this Agreement.

If this Agreement is renewed, whether by mutual agreement or automatically under Article 3, the
Joint Surety under the renewed agreement shall assume the same obligations as set forth in .the
preceding paragraph. The Lessor and the Lessee acknowledge that the Lessor has no obligation
to notify the Joint Surety of such renewal.

The Lessee hereby agrees in advance to delegate to the Joint Surety upon the conclusion of -this
Agreement the power to receive the Lessor’s notice to cancel this Agreement, cause the Premises
to be vacated, and perform any other actions related thereto in any of the events described below,
and the Joint Surety accepts such delegation. In such cases, as to the exercise of the Power t'"or
Vacation by the Joint Surety, the Lessee shall not make any claims against, nor demand penalties
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from, the Joint Surety, the Lessor, or other related parties.
(1) The Lessor judges that the fiduciary relationship (“Shinrai Kankei”) has been destroyed by
the Lessee, Lessee fails to pay Rents for not less than three months or because of any other

reason,
(@ The Lessee’s whereabouts become unknown and two months elapse without any notice to

the Lessor; or
(3) The Lessee is unable to fulfill Lessee’s obligations under this Agreement due to
circumstances such as death, bankruptcy or other causes of the Lessee.

S The Lessee may not revoke the authorization granted to the Joint Surety under the preceding
paragraph of this article during the term of this Agreement.

6. In the cvent of any change in the Lessee’s representative, the Lessee agrees to provide immediate
written notice to the Lessor, together with documented evidence thereof.

9 The Lessee shall provide immediate written notice to the Lessor in the event of the death or
dissolution of the Joint Surety or if there arises cause for commencement of bankruptcy, civil
rehabilitation, corporate reorganization, special liquidation, or guardianship affecting the Joint
Surety, arrest by the police or criminal indictment of the Joint Surety, attachment, provisional
attachment, or provisional disposition affecting the Joint Surety, or any other event rendering the
Joint Surety unqualified to act as Joint Surety or rendering it necessary to replace the Joint
Surety.

8. Upon the occurrence of any of the events described in Paragraph 6 or the preceding paragraph,
the Lessor may request that the Lessee provide a Joint Surety accepiable to the Lessor.

9. Any new Joint Surety provided under the preceding paragraph shall also be authorized and
obligated in accordance with Paragraph 4 of this article.

Article 22; (Guaranty Company; if “Yes” is selected in the Schedule (Q))

1. The Lessee shall consign to the party specified in the Schedule (Q) (“Guaranty Company”
hereinafter) a guaranty for payment of the Rents and other monetary obligations owed by the
Lessee to the Lessor as stipulated in the guaranty consignment agreement executed by and
between the Lessee and the Guaranty Company (“Guaranty Consignment Agreement”
hereinafter).

2. This Agreement shall become valid upon the effective acceptance by the Guaranty Company of
the guaranty consigned by the Lessee and upon the effective execution of Guaranty Consignment
Agreement between the Guaranty Company and the Lessor.

3. Notwithstanding the terms of Article 7, Paragraph 4, the Lessor consents to the establishment by
the Lessce, on behalf of the Guaranty Company, of rights of pledge, assignment security rights,
or other security rights stipulated in the Lease Guaranty Agreement by and between the Lessor
and the Guaranty Company (hereinafter the “Lease Guaranty Agreement”) with respect to the
right of the Lessee to claim a refund of the security deposit from the Lessor.

4. The terms of the preceding paragraph shall not apply to the Guaranty Company.

In the event of a conflict between the terms of this article and the terms of the Lease Guaranty

Agrecment or the Guaranty Consignment Agreement, the terms of the Lease Guaranty

A:}Ircement or Guaranty Consignment Agreement shall prevail.

6. If the Guaranty Company makes payment or reimbursement to the Lessor in subrogation of the
Lessee, the Lessee's obligation to pay the Rents to the Lessor under this Agreement shall be
deemed discharged when the Lessee fulfills indemnification as demanded by the Guaranty
Company, not when such gubrogation occurs.

wn

Agreement (ordinary), 20151104 edition



[Ordinary Building Lease Agreement]

Avrticle 23: (Duty to avoid association with anti-social elements)
1. The Lessor and Lessee gach pledge the following to the other party:

(D Itisnota member or an associate of an organized crime group (boryokudan) or a company
associated with organized crime groups or individuals or groups that engage in fixing or
blackmail at stockholders’ meetings (sokaiya) (hereafter, “anti-social elements”).

@ Its employees, directors, managers, or other persons with the authority to make management
decisions (collectively “Officers” hereinafter) are not anti-social elements.

(3 Itis notaproxyto anti-social elements through this agreement.

@) Tt neither engages in nor enjoins others to engage in the following actions:

(a) violence or threats of violence towards another party
(b) actions obstructing the business activities of another party or impairing the credit of
another party through force or deception
2 The Lessee shall abstain from any of the following actions in its use of the property:

(@) Provide the property as an office or other place of activity for anti-social clements.

(3 Disturb or cause anxiety to neighboring residents or passers-by, either within the property or
in the vicinity of the property, through coarse or aggressive words or actions or displays of

force.
(3 Allow anti-social elements to reside within the property or to repeatedly and continuously

enter and exit the propetty.
3. Should any of the following items come to apply either to the Lessor or the lessee, the other
party may choose to cancel this agreement without notifying the other party of such decision:
(D) Ttis discovered that one of the parties has violated any of the terms in Paragraph 1 of this

article.
@ Following the conclusion of the contract, the party or an officer for the party becomes an

anti-social element.

4. Should the Lessee commit any of the astions specified in Paragraph 2 of thig article, the Lessor
shal] have the right to cancel this agreement without advance notice.

Article 24: (Governing law and Agreement in Japanese)
This Agreement shall be cxccuted in the Japanese language, governed by the laws of Japan, and
interpreted in accordance with the Japanese laws.

Article 25: (Agreement on Jurisdiction)
The Lessor and the Lessee agrec in advance that the court set forth in the Schedule (R) shall have

exclusive jurisdiction in the first instance with respect to any disputes related to this Agreement.

Article 26: (Principle of Good Faith)
For any matters that are not provided for in this Agreement, the Lessor and the Lessee shall settle
such matters by mutual consultation in good faith.

Article 27: (Special Provisions)
Should this Agreement incorporate Special Provisions, such Special Provisions shall take precedence
over <Articles> in the application of the Agreement. However, the terms used in the Special

Provisions shall have the same meanings as ascribed to them in <Articles>.

Remainder of This Page Intentionally Left Blank

Agreement (ordinary), 20151104 edition



[Ordinary Building Lease Agreement]

In witness whereof, the Lessor and the Lessee have duly executed this Agreement in duplicate, each

retaining one copy thereof,

Date:

Lessor: Address
Name
Telephone
Person in charge

Lessee: Address
Name
Telephone
Person in charge

Witness: License number: Ministry of Land, Infrastructure, Transport and Tourism (6)4372

adaress: [
Name: Nobuyuki _

General Manager of International Leasing Department 2™ Division,
Ken Corporation Ltd.

Licensed Real Estate Broker:

Registration Number:
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—(Guidclines For Restoration —

In geneval, the obligntion of Restoration borne by the Lessee upon the vacation of the premises in
accordance with The Building Lease Agreement (“Tease Agreement”) shall be undertaken in compliance

with the following principles.
[1. Restoration Procedure]

)When the Lessee vacates the leased premises (‘Premises”), the Lessor or a person designated by the
" I essor shall, in the presence of the Lessee, examine and confirm the condition of the Premises.  After
<uch examination and confirmation, the Lessor or a person designated by the Lessor shall decide which
item and degree should be restored. Note that, upon vacating the leased premises, if the Lessee fails to
be present at the time of the inspection and cenfirmation of the leased premises carried out by the
[ eseor without cause deemed reasonable by the Lessor, the Lessor reserves the right to determine the
scope of restoration, which determination shall include deciding which items need to be restored to their
original condition, and against which determination the Lessee may not file any objection.
(3)The Restoration shall be performed by the lessor or a contractor designated by the Lessor, with the
expenses of the [ essee.

[ 2. Interior sanitation of the Premises ]

Regardless of how good or clean the Lessee or tenants had kept the Premises, the Lessor shall
undertake interior sanitation of the Premises (including cleaning of carpets, walls, ceilings, fixtures,
and equipment) after the Lessee has vacated the Premises, and the Lessee shall bear the expenses for

such cleaning.
[Standard for burden: Area of possession X 1,000 yen/m? (tax not included)]

*1f the area of possession ig less than 35mZ, the amount to be borne shall be 35,000 yen {tax not included).

[ 3. Scope of Tessee’s Liability to Restore based on the Condition of the Premises and Conerete

Examples Thereof]

Although in no way limited to the following conditions, if any of the following conditions are discovered in
the Premises, the expense to repair the same shall be borne by the Lessee.
([ The Lessee or any other tenant, whether intentionally, negligently, due to lack of proper care, or
otherwise, damages or stains the Premises.
(Examples)}
@ Burn marks from cigarettes or the like in carpets, vinyl flooring, wood flooring, or fatamr mats.
© Spills food, drinks, etc., on carpets, vinyl flooring, wood flooring, or tatamr mats caused molds or
stains without the proper care.
) Moldy wallpaper or other wall coverings due to neglect of accumulated condensation or
insufficient. interior ventilation.
© Moldy carpets, moldy wallpaper or other wall coverings, etc., or peeling paint. due to neglect of
accumulated condensation on sashes.
© Holes or marks caused from driving nails into, or placing hooks on a wall, fixture, or other thing.
Fxcept for the ones not necessary to change the underlying boards.
©  Graffiti on any wall, paper sliding door (fizsuma), ete.
© Tears in paper screens (shosd, paper sliding doors, etc.

© Chipped paint or other damage to fisture, wooden frames, etc., caused by a blow or
otherwise,

©  The damages caused by Lessee’s negligence for ordinary cleaning. (The cost to remove such
damages of cleaning.

DThe Les :

“The Lessee or any other tenant, whether intentionally, negligently, due to lack of proper care, or
fﬁtherw-lsei damages, hreaks or stains any fixtures or appliances, or any part of, or the whole of the same
¥ Misging,

[ Ken Corporation Ltd.



(Exampleg)
@ Malfunction of an air conditioner, washing machine, drying machine or other equipment due to
a clogged filter.
Broken or lost burner caps, grill handles, water drain-pan gaskets, remote control units for air
conditioners, caps for old air conditioning ventilation holes, and toilet paper holders
© Loss or damage of a ceiling panel or damage to a ceiling due to installation of a ceiling light.
© 1.ost or damaged medicine cabinet shelves, closet shelves, etc.
@ TLost or damaged covers for electrical outlets, telephone jacks, television jacks, etc.
© Damage to wire screens
@ Replacing the cylinder lock and key where the Lessee has lost the original key given to the
Lessee by the Lessor at the time the Lease Agreement was entered into.
@ Wall paper or other fixtures tarnished by tar or absorbing tobacco odors from smoking
(3 The Lessee or any tenant, with approval of the Lessor, changes the appliances, fixtures, or other thing
in the Premises or the appliances or fixtures in it from its original condition (the Lease Agreement
nrohibits any such changes without the approval of the Lessor).
[Examples]
G Marks due to installing and removing picture rails
@ Marks due to installing and removing a “Wash-let” toilet system
& Marks due to installing, enlarging and removing telephone lines
@ Marks due to installing, enlarging and removing electrical equipment
© Marks due to installing, enlarging and removing air conditioner
Marks due to installing and removing additional telephone line in exposed manner.
However, it is necessary to remove the additional latent telephone lines too.

@A) In cases in which the Lessee or resident is allowed, under the Original Contract, to bring a pet inio or

keep a pet within the Premises
If the Lessor deems upon vacation of the Lessee from the Premises that damage to the Premises was
caused by a pet, the Lessee shall bear all costs incurred to repair the damage. Upon vacation of the
I essee from the Premises due to lease termination or other reasons, a professional service company
shall perform disinfection and house cleaning at the Lessee’s cost. The Lessee shall restore any
damage caused by a pet {e.g., scratches, stains, odors) and return damaged areas to their original
state at the Lessee’s own cost. If the odor persists despite such measures, the Lessee shall bear costs
incurred to replace the carpeting and wall paper and/or to repair the wood flooring.

B) In cases in which the Lessee or resident violates the prohibition under the Original Contract from

brinping a pet into or keeping a pet within the Premises
The Lessee shall bear all costs for changing all carpeting, wood flooring, and wall paper and all costs
incurred for repairs of damage made by a pet or for disinfection and deodorization. In this case,
depreciation based on the number of years elapsed after moving into the Premises shall not be
allowed.

[Eﬂ:' Ken Corpom[iﬂn Lm



Restoration expenses

|

{ 4

Restoration Standards])

Restoration shall be undertaken in accordance with the standards described in the table below, with the

: being borne by the Lessee.

Item | Q}n_@_c_t_]geﬁg repair ed Type of damage and repair | Repair criteria (unit)
Floor | 1. Carpet - Thtamimat | New replacement due to | Room basis
|__g: Vinyle flooring scratch, stain, burn, ete.
[ 3. Flooring New replacement or repair In principle, repair or replacement of
‘ due to scratch, stain, burn, the affected part (Room basis in the |
o et _| case of many damaged portions) _ '
4. Tile - stone New replacement due to | Room basis (Dependmg on the
acrateh, stain, ete. condition snd type of material or |
R S item, spot repair may be possible.)
Ceiling-Wall | 5. Wall covering New replacement due to| 5. Room basis (Depending on the |
6. Cedar straight grained | scratch, stain, nicotine of | condition and type of material or |
board | tobacco, ete. item, repair of individual sheets may |
7. Tile | be possible.)

' 6. Room basis (Depending on the
condition and type of material or
item, spot yepair may be possible.)

| 7. Room basis (Depending on the

| condition and type of material or

| - ) o | item, spot repair may be possible )
Fittings 8. Wire screens New replacement due to tear, | P1ece basis

................ stain,ete. |

9. "Metal or wooden | New replacement or | Minimum set of the materials and

fittings repainting due to scratch, i items bhasis which is necessary for
Doors, frames, and sashes 1 stain, damage, etc. keeping the unity of design and color |

| (Depending on the condition and |
! type of material or item, partial |
' ‘ replacement and repainting may be |
Lo | L possible,) e ]
| 10. Paper screen or sliding } New replacement l Room basis (Depending on the i
door | | condition and type of material or |
| item, spot repair may be possible.) '

Appliances | In principle, the damaged part will be replaced or repaired. However, if the materials required |
and for repair are no longer manufactured or difficult to procure then it will be necessary to install a

pment | new unit or arrange for a custom-made part. In such case. related work may be necessary. ]
Spemal cases : As to item Nos. 1, 2, 4, 5, 6, 7, and 10, in principle, repairs will be conducted on an entire
room basis as specified above. However, if in Lessor’s judgment, a particular stain, or scratch is
very slight and can be restored by a spot repair, Lessee will only be required to pay for the cost of
guch spot repair.

[ 5. Calculation Method for Lessee Restoration Expenses)

If it is required to replace any fixtures in the Premises, including, but not limited to, wall or ceiling
coverings, carpets, or vinyl flooring, due to the existence of a stain or other damage, caused by
willfulness, negligence or breach of obligation as bona fide caretaker by the Lessee or the
Tepants, the Lessee shall bear the replacement expense in accordance with the following
calculafion method. Even if only a part is stained or damaged, replacement shall be carried out in
principle for the entire room. The replacement expenses borne by the Lessee may increase or decrease
ing to the extent of stain and damage

[ Calculation Method ]

accoyd?

1. The amot of the restoration expenses (expenses for the materials and work) shall be based on the

estimate made 88 of the time of vacation.
9 The above” -mentioned vestoration expenses shall be shared in accordance with the ratio as set forth

N - - S—
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below. Please also refer to the graph as described below.
(1) Tf the period which elapsed after the last replacement is not more than 72 months:
Lessor's share = “restoration expenses— 1 yen” x “elapsed period {nmumber of months)” x approximately 1.38%
(2) T the period which elapsed after the last replacement is more than 72 months:
Lessor’s share = restoration expenses — 1 yen
In either of the shove cases: Lessee’s share = Restoration expenses — Lessor’s share as set forth above

(%)
100N
90 R

80

70|
* Mot applicable to repairs or replacement of wood

60| -
S x flacring, fittings (e, doors, pilers), tatami matting,
50 1 sliding daors, paper screens, wire screens, boards,

40 x keys
N, .

30

W T TN
10 B \
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,
7

|

|

|

|

|
!
1
l
|

T
|

* The share of the Lessee will be reduced by approximately 1.38% per month until it reaches the minimum

share of 1 yen.

* Byen after the elapsed period for fixtures and equipment has reached the number of months specified
above, the Lessee shall continue to use the relevant fixtures and equipment with the due care of a good,
responsible resident.

*Even after the elapsed period for fixtures and equipment has reached the number of months specified above,
if the Lessee damages the fixtures or equipment deliberately or through negligence while the fixtures or
equipment remain usable for the purposes of leased housing, thereby rendering such fixtures and equipment
no longer usable for such purpose, the Lessee shall bear all costs required to restore the relevant fixtures and
equipment to their original state where the same may serve as the fixtures and equipment for leased
housing (for example, cost of removing graffiii deliberately applied by the Lessee).
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{(Translation)

Date: / /

(Agreement in Japanesc Language)
This is just an English translation. The Agreement shall be exceuted based on the origingl Japasnese documents,

Liessorta) -
Eiichi Inoue

Kosuke Inoue

Sienature

Lessee(B) :
State of Chile, Representing by the Ambassador of Chile to Japan

Embassy of Chile
Shibakoen Hanshin Bldg., 8F, 3-1-14. Shiba, Minato-ku,Tokyo
Signature
Regarding "the original contract"signed on  2016/7/29 , both (A) and (B) shall agree to renew
the Lease Agreement under the following conditions.

Property: MINAMI AZABU PROJECT
Address: 3-13, MINAMI-AZABU 3-CHOME,MINATO-KU, TOKYO

SR —

Leasing term
Monthly rent
Deposit
Maintenance Fee
Parking Fee
Renewal Fee

| Others
(special Provisions)

1
2
In case the rate of consumption tax and other taxes are flactuated, charges of taxable agreement

{car parking space bycycle space, etc.) of the Apreement and all other attached agreement shall
be paid in accordance with laws at time of payment.

The matters except the above shall be followed from the original contract / the attached contract.
Each contracter keeps one of the original contracts after signed.

Witness : Minister of Land (7) No.4372
1-3-10, Nishi-Azabu, Minato-ku, Tokyo
KEN CORPORATION LTD.
Ryuichi Murai, General Manager of Business Administration Dept.

Person in charge of renewal: SHUHEI NIHONGI Tel:
Person in charge for the Market/ Sales: SHIGEKI SASAKI Tel:

Original contract No. _ Renewal contract No.
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REPUEBLICA DE CHILE

MINIFTERIO DE RELACIONES EXTERIORES

DIRASAD

TRADUCCIONES

TRADUCCION

I-385/16

CONTRATO ORDINARIO DE ARRENDAMIENTO DE INMUEBLE

"Arrendador”), y el Arrendatario, el Estado de Chile,
representado por el Embajador de Chile en Japdn (en adelante,
Arrendatario), convienen mutuamente en celebrar este contrato de
arrendamiento de inmueble (en adelante, "Contrato") conforme & lo

siquiente:

RESUMEN

pemicitio del inmeole: [

Tokio.

Estructura y superficie:

Hormigén armado/madera. Techo: Aleacién de acero con
recubrimiento de galvanoplastia.

Pisos sobre la planta baja: 3.

Pisos subterrédneos: Ninguno.

Superficie en arrendamiento: 356,02 m2 (107,69 Tsubo).
Accesorios y equipos: aire acondicionado, sistema de agua
caliente, horno, cocina a gas, horno microondas, lavavaijilla,
refrigerador, eliminador de residuos, lavadora, secadora, dos

estacionamientos, CATV, set de cortinas.
- // -
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Periodo de vigencia

Desde: 1 de agosto de 2016 (fecha de entrega).

Hasta: 31 de julio de 2019,

Depbsito de garantia: Equivalente a la renta de arrendamiento

de 2 meses -

Derecho de arrendamiento: Ninguno.

Derecho de renovacién: Ninguno.

Valor de depreciacién: Ninguno.

Renta de arrendamiento mensual:-n impuesto

al consumo).

Derechos de mantenimiento: Ninguno.

Derecho de estacionamiento: 2 estacionamientos incluidos en

la renta de arrendamiento.

tros: Nada.

orma de pago de rentas de arrendamiento

1 pago deberd efectuarse mediante cualquiera de las
iguientes formas:

Transferencia bancaria (débito automdtico) a través de una
agencia de cobro designada por el Arrendador; sin embargo, se
estipula que si la transferencia no se realizara en la fecha
fijada, las Rentas de Arrendamiento pertinentes deberdn
pagarse conforme a lo indicado a continuacién:

2. Pago directo de Jlas Rentas de Arrendamiento del mes
siguiente a la cuenta indicada mds adelante en o antes del
iltimo dia de cada mes (o, si el tdltimo dia fuera sébado,

dominge o feriado bancario, en o antes del dia habil

anterior); sin embargo, se estipula que los derechos de

- /] -
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transferencia bancaria deberdn ser solventados por el

Arrendatario.

Cuenta a nombre de: |G

L. Nombre del ocupante: Patricio Torres.
Relacion con el jefe de familia: Jefe de Familia.
Fecha de nacimiento: 18 de enero de 1954.
M. Propdésito de uso: Residencia oficial del Embajador de Chile
en Japén.
N. Plazo con que debe dar aviso el Arrendatario en caso de no

renovacién (Articulo 3): 2 meses antes del vencimiento del
periodo de vigencia.

Periodo de aviso previo requerido para terminacién por parte
del Arrendatario (Articulo 14): 2 meses.

Garante solidario (Articulo 21}: No.

Sociedad garante (Articulo 22): No.

Nombre de la sociedad garante: (En blanco).

Tribunal con jurisdiccidn exclusiva, segin lo acordado: Corte

Suprema de Japodn.

DISPOSICIONES ESPECIALES

1.

Sin perjuicio de lo dispuesto en el punto XK) del Resumen, el
Arrendataric  remitird por adelantado la Renta de
Arrendamiento, comprendida entre el 1 de agosto de 2016 y el
31 de julio de 2017, a la cuenta designada por el Arrendador
¥ en un plazo no superior a la fecha de inicio del Contrato.

No obstante, en caso de que el Arrendatario rescinda el

Contrato antes de su fecha de terminacién, el Arrendador

- // -
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reembolsard el excedente de renta que el Arrendatario haya
pagado. La forma de pago a partir del 1 de agosto de 2017 se
describe en el punto K} del Resumen.

2. El derecho de uso correspondiente a dos estacionamientos
estard incluide en la renta de arrendamiento mensual
especificada en el punto G) del Resumen. La ubicacién de los
estacionamientos serd indicada por el Arrendador.

3. 81 el Arrendatario terminara este Contrato antes de que se
cumpla un afio desde la fecha de inicio del periodo de
vigencia contractual especificado en el punto B) del Resumen,
debera pagar al Arrendador una multa equivalente a la renta
de arrendamiento de un mes.

4. Todos los gastos mensuales de TV Cable y demds servicios de

omunicacién y radiodifusién, incluidos los cargos iniciales

e suscripcidn, el costo de instalacién en el Inmueble y los

argos basicos, etc., deberdn ser pagados directamente por el

rrendatario o el residente tras la facturacién de las
ntidades pertinentes, en forma separada de la renta de
rrendamiento especificada.

5. 8in perjuicio de lo dispuesto en el punto 3 de estas
Disposiciones Especiales, el Arrendador y el Arrendatario
deberan convenir en la no aplicacidén de la multa equivalente
a la renta de arrendamiento de un mes si este Contrato de
Arrendamiento fuera rescindido por el Arrendatario en caso de
ruptura de Relaciones Diplomdticas entre el Estado de Chile y
el Estado de Japdn.

6. Todos los cargos mensuales, incluidos los cargos bésicos por

el sistema de seguridad (SECOM), serdn pagades por el

- // -
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10.

Arrendador.

El Arrendatario y el Residente reconocen que, en cuanto a
alojamiento o subarrendamiento, no esta permitido publicar el
inmueble en linea ni utilizar medios similares a fin de
obtener arrendatarios provisionales a través de
intermediarios (lo que en adelante se denomina “Alojamiento
Familiar”).

Se elimina el pédrrafo 2 del Articulo 2.

El pérrafo 1 del Articulo 3 se reemplazara seqlin se indica a
continuacidn:

“"Este Contrato se renovard por un periodo adicional de dos

anos a partir de la fecha posterior al vencimiento del
Periodo de Vigencia, a menos que el Arrendatario informe al
Arrendador su intencién de rescindirlo al vencimiento del
Perifodo de Vigencia mediante aviso por escrito a mas tardar
dentro del plazo indicado en el punto N) del Resumen, o a
menos que el Arrendador informe al Arrendatario su intencién
de no renovar este Contrato debido a una causa justificada a
mas tardar seis (6) meses antes del vencimiento del Periodo
de Vigencia. Esta disposicién regird para todas las
posteriores renovaciones; sin embargo, se estipula que el
Arrendador y el Arrendatario podrdan fijar la nueva Renta de
Arrendamiento luegc de consultas mutuas”.

No obstante lo dispuesto en el presente Contrato, el
Arrendador reconoce y acepta gue el Residente podrd ser
cambiado durante el Periodo de Vigencia del Contrato mediante
solicitud enviada por anticipado y por escrito. El nuevo

Residente cumplira el Contrato Original y el Arrendatario
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respetard, y hara al nuevo Residente respetar, las normas de
mantencién y los reglamentos detallados.

11. Segin lo estipulado en el parrafo 3 del Articulo 9, el
Arrendador acepta que el Arrendatario instale el asta con la
bandera y el escudo de Chile (en adelante, “Renovacidén”) en
el Inmueble.

12. El Arrendador y el Arrendatario reconocerdn lo siguiente para
esta renovacidn.

1) Segin lo estipulado en el parrafo 2 del Articulo 16, el
Arrendatario no exigird al Arrendador la compra de ninguna

anfraestructura, equipo, mueble ni ningdn otro accesorio, aun

uando se instalen con el consentimiento del Arrendador.

1l Arrendador no serd responsable de la renovacién.

n caso de término del Contrato por cualquier razén, el

rendatario y el ocupante restituirdn el inmueble a su

tado original.

obstante lo estipulado en el parrafo 4 del Articulo 12, el

rendador permitird al Arrendatario llevar instrumentos
musicales al Inmueble y tocarlos con la condicién de no
provocar inconvenientes a los vecinos, prestando la debida
atencidén al momento del dia y al volumen del instrumento. Si
los vecinos elevan reclamos, el Arrendatario respondera a
ellos de buena fe y resolverd el problema.

14. No obstante lo estipulado en el parrafo 5 del Articulo 12, el
Arrendador permitird al Arrendatarioc o al Residente tener
mascota(s). Si el Arrendatario desea tener mascota{s) deberd
obtener un consentimiento por anticipado y por escrito del

Arrendador, y de existir algin reclamo sobre 1la{s})
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mascota(s), el Arrendatario serd responsable de resolverlo.
Asimismo, al momento de la mudanza el Arrendatario se hara
responsable por cualquier dafio al citado Inmueble causado, a
juicio del Arrendatario, por su(s) mascota(s).

15. Se adjuntard una traduccién de este Contrato al idicma
inglés. En caso de duda en cuanto a la interpretacién del

presente, prevalecerd el texto en idioma japonés.

ARTICULOS

Articulo 1: Inmueble en arrendamiento

El Arrendador arrendard el inmueble descrito en el punto A) del
Resumen (en adelante, "Inmueble"), y el Arrendatario tomara en

arrendamiento dicho Inmueble,

lo 2: Periodo de vigencia

periodo de vigencia de este Contrato (en adelante,

eriode de Vigencia”) serd el indicado en el punto B) del

sumen.,

ego de que este Contrato sea firmado, el Arrendatario podrd
rescindirlo en o antes de la fecha inmediatamente anterior a
la fecha de inicio del Periodo de Vigencia contra el pago al
Arrendador de una multa equivalente a las Rentas de
Arrendamiento de un (1) mes, segin lo dispuesto en el
Articulo 5, parrafo 1. En ese caso, el Arrendador devolverd
de inmediato al Arrendatario las Rentas de Arrendamiente ya
recibidas, el Depésito de Garantia y el derecho de
arrendamiento, pero sin intereses.

Articulo 3: Renovacién

1. Este Contrato se renovard por un periodc adicional de dos

-1/ -
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afios a partir de la fecha posterior al vencimiento del
Periodo de Vigencia, a menos que el Arrendatario informe al
Arrendador su intencidn de rescindirlo al vencimiento del
Periodo de Vigencia mediante aviso por escrito a mds tardar
dentro del plazo indicado en el punto N) del Resumen, o a
menos que el Arrendador informe al Arrendatario su intencién
de no renovar este Contrato debido a una causa justificada a
mas tardar seis (6) meses antes del vencimiento del Periodo
de Vigencia. Esta disposicién regird para todas las
posteriores renovaciones; sin embargo, se estipula que el

' Arrendador y el Arrendatario podrdn fijar la nueva Renta de
Arrendamiento luego de consultas mutuas.

Si este Contrato se renovara, el Arrendatario debera pagar al

rrendador el derecho de renovacién que se especifica en el

unto E) del Resumen a mds tardar en la fecha de vencimiento

el Periodo de Vigencia. La misma disposicién regird para
ualquier posterior renovacién del presente.

Articulo 4: Propésito de uso

1. El Arrendatario no permitird que ninguna persona utilice el
Inmueble o© sus Areas comunes aparte del ocupante
individualizado en el punto L) del Resumen.

2. Wi el Arrendatario ni el ocupante podridn hacer uso del
Inmueble para algin propdsito que no sea el especificado en
el punto M) del Resumen,

Articule 5: Rentas de arrendamiento

1. La renta de arrendamiento, los derechos de mantenimiento y
otros gastos (en adelante denominados colectivamente "Rentas

de Arrendamiento") son los que se especifican en los puntos

- /] -
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G), H), I) ¥ J) del Resumen, y la forma de pagce se describe
en el punto K) del Resumen; sin embargo, se estipula gque las
Rentas de Arrendamiento correspondientes a un periodo menor a
un mes completo se calculardn sobre una base diaria, y las
fracciones de menos de un yen derivadas de ese cdlculo se
ajustarédn al monto inferior.

2. El Arrendador o el Arrendatario podréan solicitar la revisién de
las Rentas de Arrendamiento mediante consultas mutuas si los
impuestos, derechos u otros costos respecto del terreno y el
edificio se modificaran o en caso de cambios en las condiciones
econdmicas, lo que incluye, entre otros, la inflacién.

3. S8i el Arrendatario no pagara las Rentas de Arrendamiento a

mas ‘tardar en la fecha de vencimiento, debera pagar al

Arrendador como multa, ademds de las Rentas de Arrendamiento

&1 mola, intereses a una tasa anual de 14% por el periodo

comprendido entre el dia posterior a la fecha de vencimiento

Yy la fecha efectiva de pago.

. El comprobante de transferencia bancaria o la constancia del
deposito en el registro en caso de pago mediante el método
indicado en el punto K) del Resumen se considerard el
comprobante de pago de las Rentas de Arrendamiento.

Articulo 6: Cargos

El Arrendatario o el ocupante del Inmueble deberén pagar, ademds

de las Rentas de Arrendamiento estipuladas en el Articulo

precedente, los cargos base y los cargos por suminhistro de
electricidad, gas, agua, alcantarillado, teléfono, televisidn
paga, etc., (incluido el impuesto al consumo) directamente a la

respectiva entidad o a la sociedad administradora de la propiedad

- /] -
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tras su solicitud.

Articulo 7: Depésitoc de garantia

1. A la fecha de celebracién de este Contrato, el Arrendatario
deberd depositar a favor del Arrendador el monto especificado
en el punto C) del Resumen por concepto de Depdsito de
Garantia; sin embargo, se estipula que el Depdsito de
Garantia no devengara intereses.

2. A la terminacién de este Contratoc ¥ luego de gque el
Arrendataric complete la desocupacién del Inmueble, el
Arrendador devolverd el Depésito de Garantia al Arrendatario;

sin embargo, se estipula que si 1las obligaciones del

Arrendatario se mantuvieran impagas, el Arrendador podrd, a
su exclusivo arbitrio, ocupar el Depésito de Garantia para

saldar las obligaciones.

Durante el Periodo de Vigencia, el Arrendatario no utilizaréa

el Depésito de Garantia para el pago de obligaciones tales

como renta de arrendamiento u otros pasivos del Arrendatario
derivados de este Contrato.

El Arrendatario no transferird el derecho al Depdsito de
Garantia a ningin tercero ni constituird ningin derecho de
garantia respecto del Depdsito de Garantia.

5. 581 la renta de arrendamiento se incrementara, el Depdsito de
Garantia se incrementard en el mismo porcentaje, y el
Arrendatario deberd proporcionar de inmediato al Arrendador
el Depésito de Garantia adicional.

Articulo 8: Nombre bajo el cual debe efectuarse el pago

Todas las obligaciones del Arrendatario derivadas de este

instrumento, incluida la Renta de Arrendamiento, deberén ser
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pagadas por el Arrendatario bajo su nombre Y no podran pagarse

bajo el nombre de ninguna otra persona, a menos que el Arrendador

otorgue previamente por escrito su aprobacién para ello al

Arrendatario.

Articulo 9: Obligacién del Arrendatario de adoptar precauciones y

prohibicidén de efectuar modificaciones

1. El Arrendatario y el ocupante deberdn utilizar el Inmueble y
sus dreas comunes con el debido cuidado con que debe actuar
un buen residente.

2. Ni el Arrendatario ni el ocupante deberdn utilizar materiales
peligrosos inflamables ni realizar dentro ni fuera del

Inmueble ni en sus 4reas comunes actividades riesgosas en que

se empleen esos materiales.

1 Arrendatario ni el ocupante deberan realizar nuevas
trucciones, rencvaciones, remodelaciones ni otras
ficaciones del estado original del Inmueble ni de sus

s comunes sin obtener previamente el consentimiento por

ito del Arrendador.

Articulo 10: Reparaciones

1. B5i se requiriera efectuar alguna reparacidén para mantener y
conservar el Inmueble y sus instalaciones anexas, el
Arrendataric deberdé informar de inmediato al respecto al
Arrendador.

2. El Arrendador serd responsable de las reparaciones del
Inmueble y de sus instalaciones anexas, a menos gue la
reparacién deba realizarse a causa de negligencia o conducta

indebida del Arrendatario o del ocupante; sin embargo, se
estipula gue el Arrendatario deberd solventar los gastos de
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las reparaciones menores derivadas del desgaste normal por el
uso cotidianc, como reemplazo de ampolletas, tubos
fluorescentes, filtros de purificador de agua, etc.
Articulo 11: Indemnizacién por dafios y perjuicios
El Arrendatario sera responsable ante el Arrendador de pagar
indemnizacién por los dafios que afecten al Inmueble y a sus
instalaciones anexas debido a conducta ilicita deliberada o
negligencia del Arrendatario o del ocupante.

Articulo 12: Prohibiciones

Ni el Arrendatario ni el ocupante deberdn realizar las siquientes
acciones:
1. transferir el derecho de arrendamiento de la totalidad o

parte del Inmueble a un tercero, subarrendar la totalidad o

del Inmueble a un tercero, constituir derechos de

tia sobre la totalidad o parte del Inmueble en beneficio

gin tercero, ni incurrir en otras acciones en relacién

a totalidad o parte del Inmueble que potencialmente

quen un cambio significativo en el estatus del
Arrendatario;

2. permitir, sin el previec consentimiento por escrito del
Arrendador, que un tercerc que no sea el ocupante viva en el
Inmueble, ya sea sobre la base de un contrato de
arrendamiento, préstamo, subcontrato u otro; instalar alguna
placa con el nombre de una persona gue no sea el ocupante, o
instalar algdin teléfono u otro medico de comunicacidén bajo el
nombre de una persona gue no sea el ocupante;

3. sacar copia de las llaves del Inmueble sin el consentimiento

del Arrendador, ni instalar un sistema de cerradura cuya
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llave o combinacién no esté en poder del Arrendador, dentro o

fuera del Inmueble;

4. tocar plano o algin otro instrumento musical en el Inmueble o
en las Areas comunes;

5. ingresar, mantener o alimentar a alguna mascota u otro
animal, o realizar alglin acto similar dentro del Inmueble o
en sus areas comunes;

6. realizar actos gque impliguen riesgos o molestias para el
vecindario, o que sean perjudiciales para el mantenimiento de
la Propiedad, lo que incluye, entre otros, el hecho de
ingresar un piano u otro articulo pesado;

7. realizar cualquier acto que viole el reglamento de uso del
Inmueble y de los estacionamientos, y

zar cualquier otro acto que viole alguna disposicidn de

ontrato.

13: Obligacién de dar aviso

rrendatario no podré reemplazar al ocupante

ldualizado en el punto L) del Resumen sin que el
Arrendador otorgue su aprobacién respecto de la solicitud por
escrite del Arrendatario para tal efecto.

2. El Arrendatario debera dar previamente aviso por escrito al
Arrendador en el caso de que el Arrendatario y el ocupante se
ausenten del Inmueble durante un periodo prolongado.

3. Cuando la sociedad de administracién de la propiedad o alguna
persona especificamente designada por el Arrendador emita
avisos con respecto a reparaciones, aseo, inspecciones
periddicas o alguna otra materia relativa al Inmueble y sus

instalaciones anexas, el Arrendatario o el ocupante debera
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notificar al Arrendador el contenido de ese aviso.

Articulo 14: Terminacién por parte del Arrendatario

1. 1Incluso durante el Periodo de Vigencia, el Arrendatario podri
terminar este Contrato mediante aviso por anticipado y por
escritoc al Arrendador en el formato especificado por el
Arrendador, en que se indique la fecha de terminacién, antes
del inicio del periodo de aviso previo indicado en el punto 0O)
del Resumen. En dicho caso, este Contrato terminara al
vencimiento del periodo de aviso previo.

2. 81 el Arrendatario completara el procedimiento para la

desocupacién del Inmueble de acuerdo con las disposiciones

del presente antes del vencimiento del periodo de aviso

evio indicado en el parrafo precedente, este Contrato

rminara en el momento en que el Arrendatario desocupe el

mueble; sin embargo, el Arrendataric adn adeudard al

‘rendador el monto equivalente a las Rentas de Arrendamiento

1 periodo que finaliza al vencimiento del periodo de aviso

evio.

3. El aviso de terminacién de este Contrato entregado por el
Arrendataric no podrd ser retirado ni anulade sin la
aprobacién por escrito del Arrendador.

Articule 15: Terminacidn por parte del Arrendador

El Arrendador podréd terminar este Contrato de Arrendamiento de

inmediato en cualguiera de los siguientes casos:

1. si el Arrendatario no pagara las Rentas de Arrendamiento a
pesar del recibo de una exigencia del Arrendador luego de que
el Arrendatario no cumpla con el pago de las Rentas de

Arrendamiento a mids tardar en la fecha de vencimiento;
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si el Arrendatario o el ocupante adoptara alguna accién
perjudicial para la reputacién del Arrendador;

si el Arrendatario falleciera o se disolviera, o si surgiera
algin motive para el inicio de un proceso de quiebra,
renabilitacién civil, reorganizacién corporativa, liquidacién
especial o curaduria del Arrendatarioc o del ocupante, o si el
Arrendatario o el ocupante fuera objeto de arresto por la
policia o acusado de cargos penales;

si. el Arrendatario o el ocupante violara alguna disposicién
de este Contrato, otro contrato relacionado, o memordndum:

si el Arrendatario no informara con prontitud quién serd el

Garante Solidario a pesar de la solicitud en tal sentido del

Arrendador en conformidad con el Articulo 21, parrafo 8;

si la solicitud de inscripcién de este Contrato o este
Contrato fuera completado con alguna anotacién que se aparte
de la verdad;

si el Arrendatario o el ocupante vicolara alguna disposicién
del Articulo 12, vy

si se originara una causa comparable a alguna de las causas

especificadas en los items precedentes.

Articule 16: Desocupacién del Inmueble

1.

En el caso de que este Contrato termine debido al vencimiento
del periodo de arrendamiento, terminacidn, rescisidén, o
debido a alguna otra razdn valida, el Arrendataric y el
ocupante deberan desocupar de inmediato el Inmueble a sus
expensas y deberdn restituir el Inmueble a su estado original
y hacer para ello los trabajos de reparacidén y aseo de

acuerdo con las Directrices para Restauracidn que se adjuntan
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al presente.

2. Al momento de la desocupacién, el Arrendatario no reclamard
ningin honorario ni gasto de mudanza al Arrendador. EL
Arrendatario no exigird al Arrendador la compra de ningin
equipo, mueble ni ningin otre accesorio instalado, aun cuando
se hayan instalado con el consentimiento del Arrendador.

3. 81 el Arrendatario o el ocupante no retiraran alguna
pertenencia a pesar de la terminacién de este Contrato, se
considerard que han renunciado a la propiedad de esos bienes.
En este caso, el Arrendador podra disponer de esos bienes y
podréa solicitar al Arrendatario el reembolso del costo que
deba solventar para ello. Si el Arrendatario se negara a

reembolsar al Arrendador esos gastos, el Arrendador tendra

recho a deducir del Depésito de Garantia el monto

uivalente a esos gastos.

dependientemente de la razén, si el Arrendatario o el

upante no desocuparan el Inmueble en o antes de la fecha de

rminacidén de este Contrato, el Arrendatario debera pagar al

rendador una multa por un monto equivalente a dos (2) veces
las Rentas de Arrendamiento respecto del periodo comprendido
entre el dia posterior a la fecha de terminacién del Contrato
Y la fecha en que el Arrendataric o el ocupante completen los
procedimientoes para la desocupacién del Inmueble. Esta multa
se calculard sobre la base de las Rentas de Arrendamiento del
iltimo mes del Periodo de Vigencia durante el cual termine
este Contrato,

5. Las disposiciones del parrafo precedente no liberardn al

Arrendatario de su obligacién de indemnizacidén por los dafios

-7/ -
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Yy perjuicios que hayan afectade al Arrendador debido al hecho

de que el Arrendatario o el ocupante no hayan desocupado el

Inmueble.
Articulo 17: Reorganizacién
S8i el Arrendatario fuera una entidad juridica y fuera objeto de
una reorganizacion, por ejemplo, si fuera Kabushiki Kaischa y se
convirtiera en Gode Kaisha, o© cambiara su razdén social, el
Arrendatario deberd entregar al Arrendador un aviso por escrito
de ese cambio, junto con los documentos de prueba pertinentes.
Articulo 18: Ingreso al inmueble para efectos de inspeccién
1. El Arrendador, su empleado, o cualquier persona
especificamente designada por el Arrendador podra ingresar al

Inmueble cuando sea necesario para los propésitos de 1la

inistracién del edificio, lo que incluye, entre otros,

pecciones, reparaciones y aseo del Inmueble, instalaciones

Xas o© areas comunes. El1 Arrendatario y el ocupante

vienen en cooperar con el Arrendador y permitirle el

reso al Inmueble; sin embargo, se estipula que el

endador, su empleado, o cualquier persona especificamente
designada por el Arrendador podrd ingresar al Inmueble sin
dicha cooperacién en caso de emergencia, por ejemplo,
incendio, filtracién de agua, robo o delito, en cuyo caso el
Arrendador debera entregar un informe al Arrendatario o al
ocupante a la brevedad luego de ingresar al Inmueble.

2. 5i el Arrendador no pudiera efectuar inspecciones o
reparaciones en el Inmueble, instalaciones anexas o &dreas
comunes debido a la falta de cooperacién del Arrendatario o

del ocupante al no permitirle el ingreso segun lo
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especificado en el parrafo anterior, cualquiera sea la razdén,
y esa falta de cooperacidn originara posteriormente dafos o
fallas en el Inmueble, en las instalaciones anexas o0 en las
dreas comunes, el Arrendador no asumird ninguna obligacién
por esos dafios o fallas. Ademds, el Arrendatario, en esos
casos, deberd solventar todos los costos de reparacidén de
es0os danos o fallas.

Luego del aviso de terminacién de este Contrato por parte del
Arrendatario, el Arrendador o alguna persona especificamente
designada por el Arrendador podrd ingresar al Inmueble con la
previa aprobacién del Arrendatario con el objeto de mostrar

el Inmueble a potenciales arrendatarios o terceros.

Articulo 19: Terminacién del contrato

Este Contrato terminard en el caso de que el Inmueble no
pudiera utilizarse debido a dafios graves o destruccién a causa
de incendio, terremoto u otro acto de la naturaleza, en cuyo
caso el Arrendador deberd restituir de inmediato al
Arrendatario el Depdsito de Garantia y la renta de
arrendamiento pagada por anticipado por el periodo no vencido.
Si este Contrato terminara de acuerdo con el parrafo
precedente, el Arrendador no sera responsable de indemnizar

al Arrendatario.

Articulo 20: Impuesto y seguro

1.

El Arrendador serd responsable de los impuestos y derechos
piblicos y del seguro de incendic del Inmueble.

El Arrendatario deberd mantener un sequro global de vivienda
que cubra los siniestros, dafios y perjuicios que sufra el

Arrendador o un tercero debido a negligencia del Arrendatario
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durante el Periodo de Vigencia; se estipula que el
Arrendatario podrd disponer que el ocupante mantenga ese
seguro en lugar del Arrendatario.

Articulo 21: Garante solidario; si se selecciona "Si" en el

Resumen {puntc P)

l. Este Contrato serd vdlido con la condicién de que un tercero
(el “Garante Solidario") aceptable para el Arrendador
garantice solidariamente con el Arrendatario por escrito el
cumplimiento integro de todas y cada una de las obligaciones
del Arrendatario para con el Arrendador en conformidad con
este Contrato.

2. El Garante Solidario serd solidariamente responsable del

cumplimiento de todas las obligaciones del Arrendatario en
conformidad con este Contrato.

Si este Contrato se renovara, ya sea de mutuo acuerdo o
automaticamente seglin lo dispuesto en el Articulo 3, el
Garante Solidario conforme al contrato renovado deberd asumir
las mismas obligaciones especificadas en el pérrafo

precedente. El Arrendador y el Arrendatario reconocen que el

Arrendador no tiene ninguna obligacidén de notificar esa
renovacidn al Garante Solidario.

4. El Arrendatario acuerda por este acto delegar en el Garante
Solidario, a la celebracidn de este Contrato, la facultad de
recibir el aviso del Arrendador en que se comunique la
rescisién de este Contrato, de disponer gue el Inmueble sea
desocupado, y de realizar las demds acciones relacionadas con
€110 en cualquiera de los casos descritos mds adelante, y el

Garante Solidario acepta esa delegacién de facultades. En
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esos casos, en cuanto al ejercicio por parte del Garante
Solidario de la Facultad de Desocupacién, el Arrendatario no
formulard ninguna reclamacién en contra del Garante
Solidario, el Arrendador u otras partes relacionadas ni
exigird multas a los mismos.

1) Si en opinidén del Arrendador, el Arrendatario hubiera
destruido la relacién fiduciaria ("Shinrai Kankei"}, no
efectuara el pago de las Rentas de Arrendamiento durante al
menos tres meses, o por alguna otra razon;

2) si se desconociera el paradero del Arrendatario y
transcurrieran dos meses sin ningin aviso al Arrendador, o
3) si el Arrendatarie no pudiera cumplir con sus
obligaciones conforme a este Contrato debido a su
fallecimiento, guiebra u otras causas.

El Arrendatario no podrd revocar la autorizacién otorgada al
Garante Solidario conforme al parrafo precedente de este
Articulo durante la vigencia de este Contrato.

En caso de algin cambio de representante del Arrendatario,
éste conviene en dar aviso por escrito de inmediato al
Arrendador, junto con los documentos de prueba pertinentes.
El Arrendatario deberd dar de inmediato aviso por escrito al
Arrendador en caso de fallecimiento o disolucién del Garante
Solidario o si surgiera alguna causa para el inicio de la
gquiebra, rehabilitacidén civil, reorganizacidén corporativa,
liquidacién especial o curaduria gue afecte al Garante
Solidario, arresto por parte la policia o acusacidén penal del
Garante Solidario, embargo, embargo provisional o disposicidn

provisional que afecte al Garante Solidario, o cualquier otro
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hecho que inhabilite al Garante Solidario para actuar en esa
calidad o que haga necesario su reemplazo.

8. Tras la ocurrencia de alguno de los hechos descritos en el
parrafo 6 o en el parrafo precedente, el Arrendador podra
solicitar que el Arrendatario tenga un Garante Solidario
aceptable para el Arrendador.

2. Cualquier nuevc Garante Solidario conforme al parrafo
anterior deberd estar también autorizado y obligado de
acuerdo con el parrafo 4 de este Articulo.

Articulo 22: Sociedad Garante; si se selecciona "Si" en el

Resumen (puntoc Q)

1. El Arrendatario deberd otorgar a la parte especificada en el
punto Q del Resumen (en adelante, "Sociedad Garante") una
garantia de pago de las Rentas de Arrendamiento y otras
obligaciones monetarias que el Arrendatario adeude al
Arrendador, segqin lo estipulado en el contrato de garantia
formalizado entre el Arrendatario y la Sociedad Garante (en

adelante, "Contrato de Otorgamiento de Garantia").

Este Contrato sera valido tras la efectiva aceptacién por
parte de la Sociedad Garante de la garantia otorgada por el
Arrendatario y luego de la formalizacién del Contrato de

Otorgamiento de Garantia entre la Sociedad Garante y el

Arrendador.

3. B8in perjuicio de los términos del pdrrafo 4 del Articulo 7,
el Arrendador consiente en el establecimiento por parte del
Arrendataric, a favor de la Sociedad Garante, de derechos de
prenda, derechos de garantia y cesidén u otros derechos de

garantia estipulados en el Contrato de Garantia de
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Arrendamiento entre el Arrendador y la Sociedad Garante {en
adelante, "Contrato de Garantia de Arrendamiento™)} con
respecto al derecho del Arrendatario a reclamar el reembolso
del depésito de garantia al Arrendador.

4. Los términos del parrafo precedente no regirdn para la

Sociedad Garante.

3. En caso de conflicto entre los términos de este Articulo ¥
los términos del Contrato de Garantia de Arrendamiento o del
Contrato de Otorgamiento de Garantia, prevalecerdn los
términos del Contrato de Garantia de Arrendamiento o del

Contrato de Otorgamientc de Garantia.

6. Si la Sociedad Garante efectuara un pago o reembolso al

Arrendador en reemplazo del Arrendatario, la obligacidn del

Arrendatario de pagar las Rentas de Arrendamiento al
rrendador conforme a este Contrato se considerard saldada
cuando el Arrendatario efectde la indemnizacién exigida por
la Sociedad Garante, no cuando tenga lugar la subrogacién.
culo 23: Obligacidon de evitar la asociacién con elementos
antisociales

l. El Arrendador y el Arrendatario declaran lo siguiente ante la
otLra parte:

1) No es miembro ni parte asociada a un grupo criminal
organizado (boryokudan) ni de una sociedad relacionada con
grupos criminales organizados ni con personas o grupos que se
dediquen a chantajear o extorsionar en las juntas de accionistas
(sbkaiya) [(en adelante, "elementos antisociales”).

2) Sus empleados, directores, gerentes u otras personas con

facultad para adoptar decisiones de gestién (en adelante
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denominados, en forma colectiva, "Ejecutivos") no son

elementos antisociales.

3} No actda como apoderado de elementos antisociales en este

contrato.

4) No realiza ni impone a terceros la realizacién de las

sigulentes acciones:

a} violencia o amenazas de violencia en contra de otra
parte;

b) acciones que obstruyan las actividades comerciales de
otra parte o que perjudiquen el crédito de otra parte
mediante fuerza o engafio.

El Arrendatario se abstendrd de cualquiera de las siquientes

acclones al hacer uso del inmueble:

Utilizar el Inmueble como oficina u otro lugar de

tividades para elementos antisociales.

Molestar o alterar a 1los residentes vecinos o
anseuntes, ya sea dentro del inmueble o en sus alrededores,
diante palabras o acciones groseras o agresivas o muestras

fuerza.

3) Permitir gque elementos antisociales residan en el
inmueble o entren y salgan reiteradamente del mismo.

Si alguno de los siguientes items llegara a ser aplicable al
Arrendador o al Arrendatario, la otra parte podré& optar por
rescindir este contrato sin dar aviso a la otra parte de esa
decisidn:

1) 5i se descubriera que una de las partes ha violado alguno
de los términos del parrafo 1 de este Articulo;

2) 8Si luego de la celebracién del contrato, la parte o un
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ejecutivo de esa parte llegara a ser un elemento antisocial.
4. 8i el Arrendatario incurriera en alguna de las acciones
especificadas en el parrafo 2 de este Articulo, el Arrendador
tendrd derecho a rescindir este contrato sin previc aviso.
Articulo 24: Derecho aplicable y contrato en japonés
Este Contrato se firmard en idioma japonés, se regird por las
leyes de Japén y se interpretari en conformidad con las mismas.
Articulo 25: Acuerdo respecto de jurisdiccién
El Arrendador y el Arrendatario convienen por anticipado en gue
el tribunal que se especifica en el punto R) del Resumen tendra
competencia exclusiva en primera instancia con respecto a
cualquier controversia relacionada con este Contrato.

Articulo 26: Principio de buena fe
que respecta a las materias que no estédn contempladas en

Contrato, el Arrendador y el Arrendatario resolverdn las
s mediante consultas mutuas de buena fe.

ulo 27: Disposiciones especiales

ste Contrato incorporara Disposiciones Especiales, éstas
prevalecerdn respecto de los “Articulos” al aplicar este
Contrateo. Sin embargo, los términos utilizadoes en las
Disposiciones Especiales tendrdn el mismo significado que se
especifica en los "Articulos'.

En testimonio de lo cual, el Arrendador y el Arrendatario firman
debidamente este Contrato en duplicado, de modo que cada parte
conservard un ejemplar del mismo.

Fecha:

Arrendador

Domicilio:
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Nombre: Teléfono: Persona a cargo:
Arrendatario

Domicilio:

Nombre: Teléfono: Persona a cargo:
Testigo

Nimero de licencia:

Ministerio de Tierras, Infraestructura, Transporte Turismo (6)4372

Domicilio: 2- Tokio,

Nombre:
Gerente General de International Leasing Pepartment
2nd Division, Ken Corporation Ltd.

Corredor de propiedades autorizado:

Nimero de registro:

sona a cargo: Akihito Fujino.

DIRECTRICES PARA RESTAURACION
general, la obligacién de Restauracién del Arrendatario luego

desocupar el inmueble de acuerdo con el Contrato de

endamiento del Edificio ("Contrato de Arrendamiento") debera
cumplirse en conformidad con los siguientes principios:

l. Procedimiento de restauracidn

1) Cuando el Arrendatario desocupe el inmueble arrendado
("Inmueble"), el Arrendador o una persona designada por el
Arrendador, en presencia del Arrendatario, debera
inspeccionar y confirmar el estado del Inmueble. Luego de esa
inspeccién y confirmacién, el Arrendador o una persona
designada por el Arrendador deberd decidir si debe

restaurarse algin item y en qué medida. Se debe tener
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presente gue, tras desocupar el inmueble arrendado, si el
Arrendatario no estuviera presente en el momento en que el
Arrendador inspeccione y confirme el estado de dicho inmueble
Yy no hubiera una causa Jjustificada para su ausencia en
opinién del Arrendador, éste se reserva el derecho a
determinar el alcance de la restauracién, lo gue incluira
decidir qué iftems deben ser restituidos a su estado original,
y el Arrendatario no podrd objetar esa determinacién.

2) La restauracién deberd ser realizada por el Arrendador o un
contratista designado por el Arrendador y deberd ser
solventada por el Arrendatario.

2. Higienizacidn interior del Inmueble

Independientemente de lo bien o limpio que el Arrendatario o los

hayan mantenido el Inmueble, el Arrendador debera
una higienizacién interior del mismo (lo que incluye
de alfombras, paredes, cielo raso, accesorios y equipos)

que el Arrendatario haya desocupado el Inmueble, y el

rio deberad solventar los gastos de esa limpieza.
(Estédndar de carga: superficie ocupada x 1.000 yen/m2 (impuesto
no incluido).

3. Alcance de la obligacidén del Arrendatario de efectuar la

restauracién sobre la base de la condicién del Inmueble vy

ejemplos concretos al respecto

Si se descubriera, entre otras, alguna de las siguientes
condiciones en el inmueble, los gastos de reparacién seran
solventados por el Arrendatario:

l}) 8i el Arrendatario o algin otro ocupante, vya sea

intencionalmente, por negligencia, falta de cuidado apropiado

- /7 -




~ REPUBLICA DE CRILE
MINISTERIO DE RELACIONES EXTERIORES

2)

//

Doc. I-385/16 - P, 27.

o debido a otras causas dafiara o manchara el Inmueble.

Ejemplos

Si

Marcas de quemadura de cigarrillos ¢ manchas similares en
alfombras, piso vinilico, pisos de madera o esteras
tatami.

Derrame de alimentos, bebidas, etc., en alfombras, piso
vinilico, pisos de madera o esteras tatami gue hayan
generado moho ¢ manchas debido a falta de cuidado
apropiado.

Papel mural u otros recubrimientos de paredes con moho
debido a no eliminacién de condensacién acumulada o a

ventilacién interior insuficiente.

Alfombras con moho, papel mural u otros recubrimientos de
pared mohosos, pintura descascarada debido a falta de
cuidado en lo gue respecta a condensacién acumulada en
marcos de ventanas.

Orificios o marcas debido a colocacién de clavos o perchas
en alguna pared, accesorio u otro elemento, salvo aquellos
eén que no sea necesario cambiar los paneles subyacentes.
Grafitis en alquna pared, paneles deslizantes (fusuma), etc.
Roturas en paneles divisorios traslidecidos (shoji),
paneles deslizantes, etc.

Pintura dahada u otros dahos en accesorios, marcos de
madera, etc., provocados por algin golpe u otra causa.
Dafics provocados debido a falta de limpieza regular por
parte del Arrendatario. (El costo de reparar esos dafios).

el Arrendatarico o cualguier otro ocupante, ya sea

intencionalmente, por negligencia o debido a falta de cuidado
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apropiado, dafiara, rompiera o manchara algin accesorio o

artefacto, o si faltara alguno de ellos o parte de los

mismos.

Ejemplos

Mal funcionamiento de equipo de aire acondicionado,
lavadora, secadora u otro equipo debido a obstruccién de
filtros.

Rotura o pérdida de tapas de guemadores y asas de grill,
empaquetaduras de colectores de agua, controles remotos
de equipos de aire acondicionado, tapas de ductos de
ventilacién y aire acondicionado y portapapel higiénico.
Pérdida o dafio de panel de cielo raso o dafio en el cielo
raso debido a instalacidn de léampara.

Pérdida o dafioc de bandejas de botiguin, repisas de
cléset, etc.

Pérdida o dafio de cubiertas de tomacorrientes, tomas de
teléfono, tomas de televisidn, etc.

Dafic a mallas de alambre.

Reemplazo de cerradura y llave cuando el Arrendatario
haya extraviado la llave original gque le haya entregado
el Arrendador a la fecha de celebracién del Contrato de
Arrendamiento.

Papel mural u otros accesorios manchados con alquitrdn o
que hayan absorbido el olor del tabaco originadeo al

fumar.

Si el Arrendatario o el ocupante, con la aprobacién del

Arrendador, cambiara los artefactos, accesorios u otras cosas

en el Inmueble o la condicién original de los mismos (el
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Contrato de Arrendamiento prohibe estos cambios sin la
aprobacién del Arrendador).

Ejemplos:

Marcas debido a instalacidén y retiro de soportes de

cuadros.
. Marcas debido a instalacién y retiro de sistema "Wash-let”
. Marcas debido a instalacidn, ampliacidn y retiro de

lineas telefénicas a la vista.
L Marcas debido a instalacién, ampliacién y retiro de
equipos eléctricos.
. Marcas debido a instalacidén, ampliacidén y retiro de
equipos de aire acondicionado.
Marcas debido a instalacidn y retiro de linea telefdnica
adicional en forma expuesta. Sin embargo, también es necesario

retirar las lineas telefénicas adicionales en desuso.

En los casos en qgue el Arrendatario o el residente estén

orizados, en conformidad con el Contrato Original, para
ingresar o mantener una mascota en el Inmueble:

Si el Arrendador considerara, luego de gue el Arrendatario
desocupe el Inmueble, gue los dafios en el Inmueble fueron
provocados por una mascota, el Arrendatario debera solventar
todos los costos en gue se incurra a f£in de reparar los
dafios. Luego de que el Arrendatario desocupe el Inmueble
debido a la terminacién del contrato de arrendamiento o por
otras razonhes, una empresa de servicios profesionales debera
desinfectar vy limpiar el inmueble a expensas del
Arrendatario. El Arrendatario debera reparar cualquier dano

provocade por unha mascota (por ejemplo, rasgufios, manchas,
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clores) y restituir las dreas dafiadas a su estado original a

sus expensas., Si el olor persistiera a pesar de esas medidas,

el Arrendatario deberd solventar los costos en que se incurra

para el reemplazo de alfombras, papel mural y/o la reparacién

del pisc de madera.

B) En los casos

en que el Arrendatario o el residente

violaran la prohibicién, conforme al Contrato Original, de

ingresar o mantener alguna mascota en el Inmueble:

El Arrendatario deberid solventar todos los costos de cambio

de alfombra, piso de madera y papel mural, y todos los costos

©Nn que se incurra para reparar los dafios provocadas por una

mascota o para desinfectar y desodorizar. En este caso, no se

Estandares de restauracidén

estauracidén se realizard de acuerdo con 1los

seran solventados por el Arrendatario.

Ttem

Cielp - Paredr

F
s
|

Objeto que se
reparard

| 1. Alfombra

Estera tatami
2. Piso vinilico
3. Piso

4. Ceramica — Piedra

5. Recubrimiento de
pared

Tipo de dafio o

_ reparacién _
Reemplazo debido a
rasguhos, manchas,

quemaduras, etc.

Reemplazo o
reparacién debido a
rasgufios, manchas,
gquemaduras, etc.

Reemplazo debido a
rasgufios, manchas,
etc.

Reemplazo debido a
rasguiios, manchas,
nicotina del tabaco,

etc.

permitird la depreciacién basada en el nimero de afios

transcurridos luego del traslado al Inmueble.

estédndares

ritos en el cuadro siguiente, y los gastos de restauracién

Criterios de reparacidn
{unidad)
| Sobre la base de
habitacidén.

En principio, reparacidn o
reemplazo de la parte
afaectada (scbre la base de
hahitacién en el caso de
muchas partes dafiadas).

Sobre la base de
habitacién. (bependiendo de |
la condicion y tipo de
material o item, puede ser
posible la reparacidn del
punto espscifico).

5. Sobre la base de
habitacién. (Dependiendo de
la condicidn y tipo de

material o ftem, puede ser

-/ -
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posible la reparacién de
laminas especificas).

6. Tablero de cedro
con vetas al hile

6. Sobre la base de
habitacién. (Dependiendo de
N la condicién y tipo de
material o item, puede ser
| posible la reparacidn de
puntos especificos).

7. Ceramicas 7. Sobre la base de
habitacién. (Dependiendo de
la condicidén y tipo de
material o item, puede ser
posible la reparacidn de
puntos especificos).

Artefactos 8. Mallas de alambre Reemplazo debido a

rotura, manchas,

ete.

9. Accesorios Reemplazo o pintado Sobre la base de set minimo
metdlicos o de debido a rasgulios, de materiales e items
madera. manchas, dafios, etc.

!
I
|

Por pieza,

necesarios para mantener ia
Puertas, marcos unidad del disefio y color.
{bependiendo de la
coendicion y tipo de
material o item, puede ser
posible pintar o reemplazar

parcialmente}.

10. Panel divisorio Reemplazo
traslicido o
panel deslizante

Scbre la base de
habitacién. (Dependiendo de
la condicién y tipo de
material o item, puede ser
posible la reparacién de
puntos especificos}.

I
tefactos y | En principio, la pieza dafiada serd reemplazada o reparada. 8Sin
quipos embargo, si los materiales reguerideos para reparar ya no se
fabricaran o fuera dificil cbtenerlos, serd necesario instalar una
nueva unidad o hacer las gestiones para obtener una pieza fabricada
especificamente para el cliente. En ese caso, pueden ser necesarios
trabajos relacionados,

Casos especiales: En cuanto a los fitems W° 1, 2, 4, 5, 6, 7 vy 10, en principio las
| reparaciones se realizarén sobre la base de una habitacidén completa, segiin lo antes
;especificado. Sin embargo, si a criterio del Arrendador, una mancha o un rasgufic
‘ fuera muy leve y pudiera repararse ese punto especifico, solo se exigira al

Arrendatario pagar el costo de esa reparacidn de punto especifico.

5. Método de cédlculg para gastos de restauracién de cargo del

Arrendatario

Si en el Inmueble se requiriera reemplazar algidn accesorio, lo
que incluye, entre otros, recubrimiento de paredes o cieloc raso,

alfombras o piso vinilico, debido a la existencia de alguna
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mancha u otros dafios provocados deliberadamente, por negligencia
0 incumplimiento de la obligacién de buena fe del Arrendatario o
del ocupante de preocuparse del cuidado, el Arrendatario deberi
solventar los gastos de reemplazo de acuerdo con el método de
cdleculo que se indica mds adelante. Si solo se hubiera dafiado o
manchado una parte, el reemplazo se realizard en principio
respecto de la habitacién completa. Los gastos de reemplazo
solventados por el Arrendatario podrédn incrementarse o reducirse
de acuerdo con el alcance de la mancha y dafio.

Método de calculo

1. El monto de los gastos de restauracién (gastos por materiales
y mano de obra) se basard en la estimacién realizada a la

fecha de desocupacién.

Los citados gastos de restauracién serdn compartidos de
lacuerdo con la proporcién indicada mas adelante. Sirvase
remitirse al gréfico mostrado a continuacién.

1) 5i el periodo transcurrido después del Ultimo reemplazo

nc fuera superior a 72 meses:

Proporcién del Arrendatario = "gastos de reparacidén - 1 ven®
X "periodo transcurride (nimero de meses)}" X aproximadamente
1,38%.

2) 51 el periodo transcurrido después del lGltimo reemplazo
fuera superior a 72 meses:

Proporcién del arrendador = gastos de restauracidén - 1 yen.
En cualgquiera de los citados casos:

Proporcitn del Arrendatario = Gastos de Restauracidn - Proporciéon

del Arrendador segin lo previamente indicado.
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%
100 \
50 \\ *No aplicable a reparaciones o
a0 \ regmplazos de pisos y accesorios
Yy de madera (por ejemplo, puertas,
70 \
— pilares), esteras tatami, paneles
60 deslizantes, paneles divisarios
50 traslieidos, mallas de alambre,
40 \\ paneles, llaves.
30 \
\
20
. |
10 _‘ : - Periodo transcurrido
0 1 2 3 4 5 6 7 B g 10 (Afio)

*La proporcién del Arrendatario se reducird en aproximadamente el
1,38 por ciento mensual hasta que llegue a la cuota minima de 1

yen.
*Incluso después de que el Periodo transcurride para ACCeserios Y

haya llegado al nimero de meses antes especificado, el

tario continuard utilizando los accesorios y equipos
ntes con el debido cuidado de un residente responsable.

so después de que el pericdo transcurrido para accesorios
0s haya llegado al nimero de meses antes especificado, si
el Arrendatario dahara los accesorios y equipos deliberadamente o
debido a negligencia mientras se mantuvieran en uso para 108
efectos del inmueble arrendado, y dichos accesorios y equipos no
pudieran continuar utilizandose para ese fin, el Arrendatario
debera solventar todos los costos necesarios para restituirlos a
su estado original cuando esos accesorios y equipos hayan estado
destinados al uso del inmueble arrendado (por ejemplo, el costo
de remover grafitis colocados deliberadamente por el Arrendatario).
MINISTERIO DE RELACIONES EXTERICORES

CHILE
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TRADUCCION N° 1I-385/16

TRADUCIDO POR: CAROL CARRASCO ARENAS - Resolucién No. 1699 de 1
de agosto de 2013.

SANTIAGO, CHILE, a 2 de noviembre de 2016.

il



TRADUCCION NO OFICIAL

RENOVACION CONTRATO DE ARRIENDO

{Acuerdo en idioma japonés)

Este es solamente una traduccion al inglés, 181 Acuerdo sera ejecutado de acuerdo al

documento original en japonés.

Arrendador (A):

Arrendatario (B):
Ubicacidn: Por favor rellenar direccién de la compaiiia
Nombre corporativo: Por favor rellenar nombre de la compaifiia u organizacion
Nombre representante: Por favor rellenar nombre de representante

Tel.: Por favor rellenar numero de teléfono

Con respecto al "contrato original® firmado el 2016/7/29. tanto (A) como (B) acordaran

renovar el contrato de arrendamiento bajo las siguientes condiciones.

Propiedad:

Direccidon:

Periedo arriendo

+

Arriendo mensual

Neposito

+ |

Monto mantencion

Monto estaclonamiento

Monto renovacion

Otros

(Provisiones especiales)

1.No obstante lo dispuesto en las disposiciones del programa <G>, la Renta se cambiara

—10 por un aifio {del 1 de aiosto de 2021 al 31 de

julio de 2022) v la Renta a partir del 1 de agosto , 2022, serd gun lo

dispuesto en las disposiciones del programa <G>.

2ot



2. No se modificara el importe del depésito de-

Iin caso de que se modifique la tasa del impuesto al consumo y otros impuestos, los cargos
del acuerdo imponible {(espacio de estacionamiente de automoéviles, espacio para
bicicletas, etc.) del Acuerdo y todos los demas acuerdos adjuntos se pagardn de acuerdo

con las leyves en el momento del pago.

lLog asuntos cxcepto lo sefialado anteriormente se seguiran del contrato original /

contrato adjunto.

Cada contratante conserva uno de los contratos originales una vez firmado.

Testigo: Ministro de Tierras (7) No 4372

PPersona encargada de renovacidn: SHUHEI _

Persona encargada de Ventas y Mercado: SHIGEKI SASARI rI‘eli_

Contrato original No. - Contrato de renovacion _

KEN Corporation l.td.
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RENOVACION CONTRATO DE ARRIENDO

(Acuerdo en idioma japonés)
Fste es solamente una traduccién al inglés. El Acuerdo sera cjecutado de acuerdo al

documento original en japonés.
Arrendador (A):

Arrendatario (B):
Ubicacidn: Por favor rellenar direceion de la compania
Nombre corporativo: Por favor rellenar nombre de la compafiia u organizacion
Noembre representante: Por favor rellenar nombre de representante

Tel.: Por favor rellenar ntmero de teléfono

Con respecto al "contrato original” firmado el 2016/7/29, tanto (A) como (B) acordarin

renovar el contrato de arrendamiento bajo las siguientes condiciones.

Propiedad: MINAMI AZABU PROJECT

Periedo arriendo

1

Arriendo mensual

Deposito
}

Monio mantencion

-

Monto estacionamiento
} B

Monto renovacion

3

Otros

Iin caso de que se modifique la tasa del impuesto al consumo y otros impuestos, los cargos
del acuerdo imponible (espacio de estacionamiento de automéviles, espacio para
bicicletas, etc.) del Acuerdo y todos los demas acuerdos adjuntos se pagardn de acucrdo

con las leyes en ¢l momento del pago.

Los asuntos cxcepto lo sefialado anteriormente se seguiran del contrato original /



contrato adjunto.

(ada contratante conserva uno de los contratos originales una vez firmado.

Testigo: Ministro de Tierras (7) No 4372

Persona encargada de renovacion: [ GG

Contrato original No. 20160620043 Contrato de renovacion No.

KN Corporation Ltd.





